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Asociacion Chira para la formacion técnica — Cuenca Hidrografica Catamayo — Chira.
Carretera Panamericana N° 100 Cas. Mallares, Marcavelica — Sullana.
Piura.-

Asunto: Resolucion de contrato de usufructo.

Referencia: Oficio N° 003-2019-ACH-DE.

Tengo a bien dirigirme a usted, en relacion al documento de la referencia, a través del cual
su Despacho remitié informacién sobre el cumplimiento de sus obligaciones derivadas del
contrato de usufructo suscrito entre su representada y el Instituto Nacional de Innovacion
Agraria — INIA, en adelante el CONTRATO, por el cual nuestra entidad cedio en uso parte
del predio denominado “Mallares” (25 hectareas mas areas ocupadas de construcciones,
carreteras y drenes) para la construccion, equipamiento y funcionamiento del Centro de
Formacion Profesional Binacional de la Cuenca Hidrografica Catamayo-Chira’.

De manera preliminar, se debe comunicar que el Instituto Nacional de Innovacion Agraria -
INIA se encuentra facultado — en virtud del articulo 3 de la Ley N° 28573, Ley que declara
la intangibilidad de los predios rasticos del Instituto Nacional de Investigacion y Extension
o Agraria —INIEA - a revisar y resolver los contratos sobre gestion de los predios de su
propiedad destinados al cumplimiento de sus fines institucionales.

Al respecto, se ha procedido a revisar y evaluar las declaraciones y documentacion
presentadas por su representada, en relacion al requerimiento de informacién contenido en
la Carta N° 006-2019-MINAGRI-INIA-J/OAJ, notificada notarialmente en su domicilio el 22
de febrero de 2019, determinando este Instituto el estado del cumplimiento de sus
obligaciones contractuales conforme al siguiente cuadro:

1El predio denominado “Mallares” se encuentra ubicado en el distrito de Marcavelica, provincia de Sullana, departamento de
Piura. De conformidad al asiento 3-A de la ficha N° 011590 (partida electronica N° 04007057) del Registro de Prepiedad
Inmueble de la Oficina Registral de la Regidn Grau, el INIA es el titular registral del referido predio, el cual tiene un area de
sesenta y cinco hectareas (65 has), segun consta en la referida ficha registral.
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Clausula

Obligacion de la Asociacion Chira

Evaluacion y determinacion del grado de cumplimiente de la obligacién

Tercera

Destinar el bien para construir, equipar y
poner en marcha el Centro de Formacién
Profesional Binacional (sede peruana).

Comentario: En la Clausula Segunda del
CONTRATO se establecio que el INIA
destina el predio “Mallares” para la
investigacion agraria general, en cuyo
contexto se cede parte del predio a la
Asociacion Chira.

La Asociacion Chira adjuntd a fojas 208 de su Oficio N° 003-2019-ACH-
DE, copia simple del Acta del 11 de mayo de 2017, suscrita entre
representantes de la Unidad Ejecutora Institutes Superiores de
Educacion Publica Regional de Piura y del Centro de Formacion
Profesional Binacional, a través del cual se constatd la situacion fisica
de la obra *Equipamiento y acondicionamiento del ISTP Centro de
Formacién Profesional Binacional Sede Mallares — Provincia de Sullana
— Piura". Dicha obra deriva del Contrato de Obra N* 001-2013/GRP-
UE.ISEPRP suscrito entre la referida unidad ejecutora del Gobierno
Regional Piura y el Consorcio Mallares, de fecha 10 de diciembre de
2013, con el objeto de contratar la elaboracion del expediente técnico,
construccion, equipamiento y montaje hasta la puesta en servicio de la
obra.

Mediante el Acta en cuestion se verifico lo siguiente:

s “(...) Que ha transcurrido un aproximado de tres (3) afios de haber
ejecutado el equipamiento y acondicionamiento, la institucion
educativa viene sufriendo los efectos de haber clausurado
dichos ambientes por encontrarse en arbitraje. Situacion que
perjudica a los estudiantes en su formacion practica por haber
dejado de brindar los servicios en los Laboratorios de
Biotecnologia, de control de calidad, Lab. Suelos, agua y planta

{ni)®

* “(...) Siendo un Instituto Agropecuario netamente practico se ha
visto afectado por no poder brindar los servicios para fortalecer las
capacidades técnico productiva, de Iaboraltorio y de las
microempresas. Razén por Ia cual se necesita volver a utilizar los
siguientes laboratorios: Laboratorio de suelos, laboratorio
biotecnologico, laboraforio de confrol de calidad, para mejor los
servicios educativos (...)7; ¥,

* °(...) De la verificacién de los laboratorios se constaté que el nico
que esta en funcionamiento es el laboratorio de control biolégico
debido a que su equipamiento fue minimo. Las autoridades del
Instituto Binacional manifestaron su preocupacion y el perjuicic
causado por el cierre de los ambientes (...)".

Adicionalmente a lo anterior, la Asociacion Chira a través del documento
denominado Acta de Reunion para apertura de laboratorios (que corre a
fojas 229 y 230 del Oficio N° 003-2019-ACH-DE) hizo de conocimiento
que con fecha 12 de junic de 2018 se procedid a la apertura de los
laboratorios de control de calidad y de suelos, guedando pendiente el
laboratorio de biotecnologia (hasta la fecha).

De la documentacién presentada por la Ascciacion Chira, se encuentra
acreditado que durante aproximadamente cuatro (4) afos, computados
de junio del 2018 hacia atras, el Centro de Formacion Profesional
Binacional no contd con los laboratorics de control de calidad y de suelos
y, hasta la fecha no cuenta con el laboratorio de biotecnologia, aspecto
que segin los propios representantes del Centro de Formacion
Profesional Binacional (segin Acta del 11 de mayo de 2017), perjudicd
a los estudiantes en su formacién practica y al instituto por no haber
brindado servicios para fortalecer las capacidades técnico productiva, de
laboratorio y de las microempresas.

Dicha documentacion corrobora lo sefialado por las EEA "Vista Florida®
y “El Chira"?, de que existen ambientes a cargo de la referida Asociacion
que no cuentan con el mantenimiento adecuado, se encuentran con
maleza y descuidado (basura), siendo un foco infeccioso para el
personal que labora en la EEA.

Sin perjuicio de lo anterior, se debe sefialar que segin la Clausula
Segunda del CONTRATO el INIA destina el predic “Mallares” para la

2 Mediante el Oficio N° 1094-2018-MINAGRI-INIA-EEAVF-CH-UP-OA/D del 19 de octubre de 2018 y el documento adjunto

Informe Técnico N° 015-2018-MINAGRI-INIA-EEVF-EE-ELCHIRA/C.
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investigacion agraria general, en cuyo contexto se cedié parte del predio
a la Asociacion Chira.

Saobre el particular, las EEA Vista Florida y El Chira a través del Informe
Técnico N° 015-2018-MINAGRI-INIA-EEVF-EE-ELCHIRA/C, adjunto al
Oficio N° 1094-2018-MINAGRI-INIA-EEAVF-CH-UP-QA/D, sehald que
la Asociacion Chira no tiene personal profesional especializado en los
laboratorios, docentes calificados y en el manejo y control de los campos
de cultivos. Asimismo, comunicaron que dicha Asociacién no realizo
mejoras en lo referente a un desarrollo fisico del campo, por el abandono
existente del mismo.

En consecuencia, se encuentra acreditado que la Asociacién Chira
no cumple de manera integra con la obligacién contenida en la
Clausula Tercera del CONTRATO, ni con destinar el predio para la
investigacion agraria en general.

Cuarta Clausula Cuarta: Invertir en el proyecto, en | La Asociacion Chira declara que la Agencia Espafiola de Cooperacion
calidad de contraprestacion al INIA, la | Internacional para el Desarrollo (AECID) y el Gobiernc Regional Piura,
suma de US$ 450 000,00 en la primera | han ejecutado obras, conforme al siguiente detalle:
fase de las obras.

La AECID realizo la primera inversion en el afio 2003° y 2007
Clausula Décimo Tercera: Efectuar el (construccion del Auditorio para 300 personas).
inventario y tasacion de los bienes | o e pIURA a través del canon realiz obras en el afio 2007
muebles y construcciones existentes en i ; : il ; =
predio objeto del CONTRATO (construccién y equipamiento de 14 viviendas y 4 oficinas) y en el afic
) i 2013. Se debe precisar que en relacion a este Ultimo afo, la cbra
“Equipamiento y acondicionamiento del ISTP Centro de Formacion
Profesional Binacional Sede Mallares — Provincia de Sullana — Piura” fue
objeto de arbitraje, conforme a lo sefialado por la Asociacion Chira.
Sobre el particular, se debe precisar que la Asociacién Chira (mas alla
de su declaracién) no acredita con documentacién fehaciente que las
obras de los afios 2003 y 2007 fueron ejecutadas por la referida
Asociacion Chira ni su correspondiente valorizacion.
En consecuencia, no se encuentra acreditado debidamente el
cumplimiento de la obligacion contenida en la Clausula Cuarta del
CONTRATO.

Octava Pagar' puntualmente todos los tributos | La Asociacion Chira no acredita con documentacion fehaciente
municipales, a excepcion del impuesto | (constancias expedida por la Municipalidad correspondiente) el
predial. cumplimiento de la referida obligacion.

Novena Conservar en buen estado la edificacion | Conforme a Io sefialado en la evaluacion de la Clausula Tercera, se

levantada cedida en uso, no pudiendo
realizar modificaciones ni mejoras sin
autorizacion del INIA.

encuentra acreditado que durante casi cuatro (4) afos, computados de
junio del 2018 hacia atras, el Centro de Formacion Profesional
Binacional no contd con los laboratorios de control de calidad y de suelos
y, hasta la fecha no cuenta con el laboratoric de biotecnologia.
Asimismo, se debe tener en cuenta que las EEA "Vista Florida” y "El
Chira" informaron que existen ambientes a cargo de la referida
Asociacion que no cuentan con el mantenimiento adecuado, se
encuentran con maleza y descuidado, siendo un foco infecciosc para el
personal que labora en la EEA. Adicionalmente, la EEA El Chira
comunica que la Asociacion Chira no acredité mediante documentacion
fehaciente que el INIA autorizo la construccion de un reservorio, corrales
de crianzas de animales menores y mayores.

3 Segun declaracién de la Asociacion Chira las construcciones fueron: 12 habitaciones modulares, construccion de almacén,
construccién y remodelacion de 6 aulas, remodelacion de 3 pabellones de oficinas y ambientes administrativos, una bateria
de servicios higiénicos, construccidon de accesos, construccion de teatrin al aire libre, construccion de infraestructura de
laboratorio de control bioldgico y biotecnologia, construccion de médulos: uno de porcino y otro de aves, construccion de
casas, rehabilitacion de las redes de agua y energia, remodelacién del comedor, construccion de | etapa del laboratorio de
Agua, Suelo y planta.
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De otro lado, el Coordinador de la EEA El Chira, Ing. Ulises Vegas
Rodriguez, remitio cuatro (4) fotografias y copia del Acta de la
constatacion policial realizada el 20 de marzo de 2019, a través del cual
se deja constancia que al interior de la referida EEA se realizo una
construccion para instalar paneles solares, sin conocimiento ni
autorizacion de parte del INIA.

De lo expuesto, se tiene que la Asociacién Chira ha incumplido con
la obligacién contenida en la Clausula Novena del CONTRATO.

Décimo
Primera
(primer
parrafo)

Conservar en buen estado el terreno
agricola, no destinandolos a usos distintos
a los fijados en el CONTRATO.

La Asociacidn Chira a través del Oficio N° 003-2019-ACH-DE reconoce
la instalacion del vivero y el espacio de produccion de abonos organicos,
con fines educativos. Asimismo. no acredita haber gestionado yfo
contado con la asesoria especializada del INIA para tal efecto, de
conformidad a la exigencia contenida en la Clausula Décimo Primera del
CONTRATO.

De otro lado, la Asociacion Chira comunica que en el area agricola que
administra, siembra -desde el 2004 hasta la fecha- cultivos de arroz (17
has), banano (2 has), vid (3 has), hortalizas (0.75 has), quinua (0.25 has),
chia {0.25 has), pastes {1 ha) y maiz (0.75 has). Sobre este punto, la
Asociacion Chira tampoco acredita haber gestionado y/o contado con la
asesoria especializada del INIA para la explotacién de los suelos de
manera razonable,

Adicionalmente a lo anterior, se debe precisar que la Asoclacidn Chira
tampoco ha desvirtuado con documentacién fehaciente los siguientes
hechos imputados mediante la Carta N° 006-2019-MINAGRI-INIA-
JIOAJ:

° Que el vivero y el espacio de produccion de abenes
organicos se encuentran en mal estado vy,

. Los campos de cultivo se encuentran abandonados (uva) y
enmalezados.

En consecuencia, se encuentra acreditado que la Asociacion Chira
incumplié con lo dispuesto en la Clausula Décimo Primera del
CONTRATO.

Décimo
Segunda
(segundo

pérrafo)

No desarrollar cultives ilicitos ylo
destinados a la elaboracién de productos
de tal condicion.

La Asociacion Chira declara que no siembra cultivos ilicitos,

Décimo
Segunda

No ceder a terceros los bienes materia del
usufructo ni las edificaciones levantadas.

La Asociacion Chira manifiesta que no existe el arrendamiento del
laboratorio de controladores biologicos a favor de una empresa
productora de mango, precisando que se suscribio con la Asociacién
Peruana de Exportadores de mango un convenio de cooperacion
interinstitucional para fortalecer el laboratorio de produccion de insectos
benéficos que gestiona la referida ascciacion.

En relacion al quiosco, la Asociacion Chira manifiesta que no han cedido
ningun bien a terceros y que solo se dio facilidades a los alumnos para
adquirir productos de limpieza personal (servicio que actualmente se
brinda a través de su comedor). Asimismo, agrega que la Sra. Juliana
Mogolldn (del quiosco) tiene una relacion de alquiler con el INIA.

Sobre el particular, se debe sefalar que la Asociacion Chira no ha
desvirtuado con pruebas fehacientes la imputacion sobre el alquiler del
quiosco, segln se desprende de las copias de los ocho (8) recibos de
caja Nos 07470, 07221, 06788, 06757, 05755, 05758, 06772 y 05385,
emitidos por el Centro de Formacion Profesional Binacional a favor de la
Sra. Juliana Mogollén.
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En consecuencia, se encuentra acreditado que la Asociacion Chira
incumplio la obligacién contenida en la Clausula Décimo Segunda
del CONTRATO.

Décimo
Tercera

Efectuar el inventario y tasacion de los
bienes muebles vy  construcciones
existentes en el predio objeto del contrato.

La Asociacion Chira tampoco acredita haber cumplido, pese a estar
requerido con la Carta N° 006-2019-MINAGRI-INIA-J/OAJ, con haber
realizado el inventario y tasacion de los bienes muebles y construcciones
existentes en predio Mallares.

El cumplimiento opartuno de esta obligacion hubiese permitido contar
con documentacion cierta sobre el cumplimiento de la Clausula Cuarta
(Invertir en el proyecto, en calidad de contraprestacion al INIA, la suma
de USS 450 000,00 en la primera fase de las obras.

En consecuencia, no se encuentra acreditado debidamente el
cumplimiento de la obligacién contenida en la Clausula Décimo
Tercera.

Décimo
Cuarta

El desarrollo de las cbras de
infraestructura considera edificaciones
para residencia de estudiantes, equipo
docente y de investigacion.

La Asociacién Chira sefiala que mantiene un sistema de internado para
jévenes vulnerables y de zonas alejadas que en el afio 2018 llegaron a
ochenta (80). Asimismo, indica que docentes y personal del Centro
Binacicnal y de la asociacion acompaian a los estudiantes mediante
sistema de turnos; y, que tienen un tesista de la carrera de ingenieria
agricola de la UNP para realizar tareas de investigacion en riego.

Sobre el particular, se debe sefialar que el incumplimiento de la
obligacidn de la Clausula Décimo Tercera, es decir, efectuar el inventario
y tasacidn de los bienes muebles y construcciones existentes, no permite
contar con documentacion fehaciente que acredite el cumplimiento de la
Clausula Décimo Cuarta. Asimismo, las EEA Vista Florida Y EI Chira
informaron que las residencias para estudiantes y equipos docentes se
encuentran _en _mal_estado de conservacion, precisando que los
ambientes para investigadores nunca existieron.

Décimo
Quinta

Se considera la edificacion de laboratorios
de fitopatologia y de agua de suelo, asi
como-encargar la responsabilidad de la
conduccién de los laboratorios a los
profesionales del INIA

Sobre el particular, nos remitimos a los fundamentos de la evaluacion de
la Clausula Tercera que acreditan que durante aproximadamente cuatro
(4) afios, computados de junio del 2018 hacia atrds, el Centro de
Formacién Profesional Binacional no contd con los laboratorios de
control de calidad y de suelos y, hasta la fecha no cuenta con el
laboratorio de biotecnologia.

En consecuencia, se encuentra acreditado que se incumplié con la
obligacion contenida en la Clausula Décimo Quinta, considerando
que las edificaciones debian tener por finalidad equipar y poner en
marcha (de manera adecuada) el Centro de Formacién Profesional
Binacional (sede peruana).

De conformidad a los fundamentos expuestos, se encuentra acreditado que la Asociacion
Chira no cumplié de manera integra con sus obligaciones derivadas del contrato de
usufructo, constituyendo dicha conducta causal de resolucién del CONTRATQO por
incumplimiento de obligaciones, de conformidad a lo dispuesto en los articulos 1371, 1428

v 1429 del Caédigo Civil.

Asimismo, considerando que la resolucién tiene por efecto la conclusion (de manera
anticipada y por causas imputables a su representada) del plazo vigencia de dicho negocio
juridico, resulta de aplicacion la Clausula Décima del CONTRATO que dispone que las
instalaciones, areas de investigacion y mejoras sobre el terreno del predio Mallares que
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administra la Asociacién Chira se quedan en favor del INIA, sin costo alguno, para el
cumplimiento de sus fines institucionales.

Por los fundamentos expuestos, se informa que este Instituto ha tomado la decision de
resolver el CONTRATO, por lo que se requiere a su representada que en un plazo maximo
de diez (10) dias habiles de notificado con la presente carta, cumpla con devolver y/o
entregar al INIA el area del predio Mallares que viene ocupando, incluyendo las
instalaciones, areas de investigacion y mejoras realizadas sobre el referido terreno, bajo
apercibimiento — en caso contrario — de iniciar las acciones civiles, penales y administrativas
correspondientes.

Para atender lo indicado en el parrafo precedente, se comunica que se ha dispuesto que el
Sr. Ulises Vegas Rodriguez, Coordinador de la Estacion Experimental Agraria “El Chira”
(direccion en Carretera Sullana Talara Km. 1027 — Piura, teléfono celular N° 972831573,
correo electrénico institucional uvegas@inia.gob.pe) realice las coordinaciones y acciones
que permitan a su representada ejecutar las gestiones correspondientes dentro del plazo
otorgado.

Sin otro particular, quedo de usted.

Atentamente,

\nstitusy

BARRON LOPEZ
JEFE

CRC/Ir CUT 31880-2018.
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